Smlouva o naj mu nebytovych prostor

uzaviena dle ustanoveni zakona €. 116/1990 Sb., o0 ndjmu
a podnajmu nebytovych prostor

mezi
SPOlEENOStT v
Zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudemv ..................... , oddil
..,vloZka.........
sidlem L,
IC
jedngiici
(dale také jen ,,pronajimatel”)
a
SPOlEENOSti v
zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskymsoudemv ..................... , oddil
..,vloZka.........
sidlem L,
IC
jedngiici

(déletakéjen ,ndjemce")

spoledné take ,, smluvni strany*

l.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy — administrativni budova, ¢islo popisné
1942/86, ktera se nachazi na pozemku parcelni ¢ido 2396/4- zastavéna plocha a nadvori, zapsaném
na listu vlastnictvi ¢ido 3294 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Uradem v Ostravé pro
katastralni Uzemi Slezska Ostrava, obec Ostrava, okres Ostrava

Vo patie budovy specifikované v piredchozim odstavci se nachézi soubor mistnosti o celkové

vymeie ...... m2, ktery je podle rozhodnuti stavebniho Gradu v Ostravé uren k uzivani jako
kancelarské plochy (déle jen , nebytovy prostor”).

Prongjimatel prohlasuje, Ze ke dni nabyti G¢innosti t&to smlouvy je oprévnén dat nebytovy prostor
ndemci do ngmu.

.
Predmét ngmu



Prongjimatel pienechava ngemci touto smlouvou do n§mu nebytovy prostor, a to se vsemi
sou¢astmi a piiduSenstvim (déle také jen ,, predmét n§mu*).

Nedilnou sougasti §ednaného ndmu jsou uZivaci a obdobna prava a prava na poskytovani sluzeb
véazici se k predmétu ngimu jako celku, bez nichZ by ngemce nemohl predmét ngimu v souladu s
touto smlouvou fadné uzivat nebo by byl v uzivani omezen (napt. pravo vstupu, préavo na dodavku
vody, elektiiny, tepla), a to véetné prava vstupu k nebytovému prostoru hlavnim vchodem do
nemovitosti a prava piistupu k nemovitosti.

Pronajimatel je povinen umoznit ngiemci neruSeny vykon prav dle piedchoziho odstavce.

Najemce nebytovy prostor se v&emi jeho soucéstmi a piisluSenstvim do ngjmu piejima a zavazuje se
za uzivani predmétu ngmu platit sjednané ngjemné a ndhradu néklada v souladu s ¢lankem 1V. této
smlouvy.

O predani aprevzeti nebytového prostoru sepisi smluvni strany protokal.

1.
U¢el ngmu

Uc¢elem ngjmu je umoznit ndjemci uZivat nebytovy prostor pro vykon jeho podnikani. Ngemce je
povinen predmét ngmu uzivat v souladu sjeho povahou a stavebnim uréenim, a to po celou dobu
smluvniho vztahu.

Najemce neni opravnén dat predmét ngmu do podngmu treti osobé bez piedchoziho pisemného
souhlasu prongjimatele; to plati i pokud jde o ¢ast predmétu n§mu, jeho soucést ¢i pridusenstvi.

VA
VysSe najemného, jeho splatnost a zpasob placeni

Najemce je povinen uhradit prongjimateli ngemné, které smluvni strany siednaly vevys ............
K& zam? roéng, tj. celkem ............. - K& zarok.

Najemné ze kalendérni ctvrtleti je splatné predem, nejpozdgji vsak do 5. dne prvniho kalendainiho
mésice  daného Ctvrtleti, a to na  bankovni Ucet prongjimatde  ¢.
................................................ PP A\ = 11010 /< I <
povaZuje za zaplacené okamzikem pripsani na Gcet. Ngjemné za prvni kalendaini ctvrtleti trvani
n&mu je ngjemce povinen zaplatit v hotovosti pii podpisu smiouvy.

Nad rdmec siednaného ngemného je ngemce povinen hradit ndklady na eektrickou energii, teplo,
vodné a sto¢né, skladovéni a zgjisténi odvozu odpadu (dale jen ,naklady za duzby“), a to na
pisemnou vyzvu pronajimatele ve |hat¢ dle splatnosti faktury dle skutetné spotiebovaného
mnozstvi a v cenach G¢tovanych prongjimateli piidusnym dodavatelem (elektricka energie je
méiena na samostatném elektroméru a fakturovéna dodavatel skou firmou).

Smluvni strany se dohodly na inflagni dolozZce k vyS ngemného tak, Ze pronagjimate je za trvani
namu vzdy k 1. breznu ptislusného roku, pocingje 1. bieznem 2005, opravnén jednostranné zvysit



ndemné o ro¢ni miru inflace vyjadrenou prirastkem pramérného ro¢niho indexu spotiebitel skych
cen za uplynuly kalendaini rok, vyhléSenou Ceskym statistickym Giadem. Toto zvySeni n§emného
je pronajimatel povinen ngjemci pisemné oznamit do 15. Unora prislusného roku, jinak toto pravo
zanika.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen:

a)
b)

©)

d)

f)

Q)

h)

f&dné avéas uhradit pronagjimateli sjednané ngjemné a néklady za sluzby;

uzZivat predmét ngmu k dohodnutému Ucelu hospodérné a predchazet jeho poskozeni,
nadmérnému opotiebeni ¢i znehodnocenti;

pecovat o predmét ngmu, dbé o jeho vzhled, chranit jg pied poskozenim, upozornit bez
zbyteéného odkladu pronagjimatele na zavady a potiebu oprav, jakoZ i hrozici Skodu —
v opacném pripadé odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikne;

nést ze svého néklady spojené s uzivanim predmétu ngmu a provadét na svij néklad jeho
béZnou adrzbu (vymalovani mistnosti);

provadét na svtij naklad drobné a béZzné opravy predmétu ngmu, jeho soucasti a piisluSenstvi,
piicemz drobnymi a b&Znymi opravami se rozuméji takové opravy véci, jegichZz cena
nepreséhne v jednotlivém piipadé opravy castku 5 000,-K¢; k provedeni téchto oprav
najemce nepotiebuje predchozi souhlas prongjimatel e;

provést zmeénu predmétu ngimu pouze spiedchozim souhlasem prongjiimatele a na svij
néklad;

umoznit prongjimateli, popt. jinym oprévnénym osobam, na jejich Zadost a v terminu jimi
stanoveném piistup do nebytového prostoru za Géelem kontroly uzivani piedmétu ngmu
v souladu stouto smlouvou, provadéni potiebnych revizi predmétu ngmu, jeho souéasti a
piisluSenstvi, GdrZzby a oprav a dae témto osobam poskytovat potiebnou soucinnogt;

provadét nezbytnd ochrannd a zabezpetovaci opatieni k zgjidténi bezpetnosti piedmétu
ngmu veetné dodrZzovani piedpisi vztahujicich se k bezpenosti a ochrané zdravi pri préci,
piedpisi protipozarnich, hygienickych, ekologickych i predpisi o ochrané majetku a zdravi
0sob;

v pripadé skonéeni ngmu dle této smlouvy nejpozdéji ke dni skonéeni n§imu vyklidit a vratit
prongjimatdi predmét ngmu ve stavu, vjakém je prevzal, s prihlédnutim k obvyklému
opotiebeni, pokud se strany nedohodnou jinak.

Prongjimatel je povinen:

a)
b)

©)

piedat ngjemci nebytovy prostor ve stavu zptisobilém k dohodnutému tcéelu ngmu;

provadét na sviij naklad pravidelné a piredepsané kontroly a revize nebytového prostoru, jeho
souc¢asti a piisluSenstvi;

provadét opravy nebytového prostoru nad ramec povinnosti ngemce stanovenych v této
smlouve.

VI.
Doba ngmu



2.1.
22.

N&jem podle této smlouvy se sjedndvadodedne............. na dobu neurcitou.

N&jem kongi:

pisemnou dohodou smluvnich stran;

pisemnou vypoveédi;

Ta musi byt dorucena druhé smluvni strang, piicemz vypovédni |hata pogina bézet prvnim dnem
meésice nésledujiciho po doruéeni vypovedi a éini tii mésice.

V piipadé, Ze ngemce bude o vice nez jeden mesic v prodieni s placenim ngemného nebo nakladt
za sluzby, je prongjimate opravnén smlouvu vypovedét v patnactidenni vypoveédni lhate, kterd
pociné bézet dnem nasledujicim po dni jejiho doruceni.

V piipadé, Ze prongjimatel podstatnym zptasobem porusi své povinnosti z této smlouvy, je ngjemce
opravnén smlouvu vypovédét v patnactidenni vypovédni Ihaté, kterd pocind béZet dnem
nadedujicim po dni jejiho doruceni.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi zékonem ¢. 116/1990 Sb., o0 ngmu a
podngmu nebytovych prostor, obgéanskym zakonikem a préavnimi piedpisy souvisgicimi, vse
v platném a (cinném znéni.

Zmeény a dopliky této smlouvy je moZné ¢init pouze po dohodé smluvnich stran formou pisemnych
dodatka.

Smlouva byla vypracovédna ve ... vyhotovenich, z nichz kazdy z Ucastnikd obdrZi po ...
exemplatich.

Smluvni strany prohladuji, Zze s tuto smlouvu pied jgim podpisem predetly, Ze byla uzaviena po
vzgjemném projednani podle jgjich pravé a svobodné vile, urcité, v&Zné a srozumitelng, nikoli v
tisni za ngpadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.

pronajimatel néemce



